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Vedtaegter "'
for

Grundejerforeningen Sadolin

tur. 1,2, 3967289612 o713

I anledning af renovering og udstykning af "Sadolin-grunden”, matr.nr. 633 Sundbygster, Kg-
benhavn, fastseettes ved neervaerende vedtaegt falgende bestemmelser:

§ 1. Navn.
Foreningens navn er "Grundejerforeningen Sadolin”.

§ 2. Hjemsted og varneting
Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

Foreningens vaerneting er Retten i Kabenhavn for alle tvistigheder i grundejerforeningen, savel
mellem ejere indbyrdes i foreningen, som mellem en ejere og grundejerforeningen. Foreningen,
repreesenteret ved dennes formand, er rette procespart for alle faelles rettigheder og forpligtel-
ser i foreningens anliggender og formal.

§ 3. Formal
Grundejerforeningen har til formal at administrere udenomsarealer vedrgrende ejendommene
beliggende inden for grundejerforeningens omrade, som vist pa vedhaeftede rids, samt at vare-



tage de for foreningen feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser, herunder overfor offentli-
ge myndigheder.

Foreningen er dermed blandt andet berettiget og forpligtet til, i overensstemmelse med neervee-
rende vedteegts bestemmelser, at opkraeve feellesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne seed-
vanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og om ngdvendigt fornyelse samt
at sgrge for, at ro og orden opretholdes pa foreningens omrade.

§ 4. Medlemskab og haeftelsesforhold

Ejere af ejendomme inden for omradet, som er afgraenset pa vedhaeftede rids, og ejere af ejen-
domme, som matte blive udstykket herfra, har ret og pligt til at vaere medlem af grundejerfore-
ningen.

Safremt en ejendom er opdelt i ejerlejligheder, har ejerlejlighedsejerne ikke ret og pligt til at
vaere medlem af grundejerforeningen. Derimod skal den pagaeldende hovedejendom, hvorpa
ejerlejlighederne er beliggende, have ret og pligt til at veere medlem af grundejerforeningen,
saledes at medlemskab af grundejerforeningen tilkommer og pahviler hovedejendommen ved
ejerforeningen.

Medlemskab indtreeder den dag, hvor den pagaeldende ejers skade anmeldes til tinglysning.
Safremt en ejer overtager en ejendom inden fgrnaevnte tidspunkt, indtraeder medlemskabet pa
overtagelsesdagen. Stemmeretten kan dog farst udgves, nar grundejerforeningen har modtaget
underretning om ejerskiftet.

Ved ejerskifte ophgrer den tidligere ejers medlemskab samtidig med den nye ejers indtreeden i
foreningen. Dog opharer den tidligere ejers forpligtelser farst, nar den nye ejers skgde er ende-
ligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restan-
cer ved overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Medlemmerne heaefter personligt og solidarisk overfor grundejerforeningen for hver sin andel af
foreningens forpligtelser overfor 3. mand. Medlemmer kan ikke ggre krav pa nogen del af for-

eningens formue. Medlemmerne er berettigede og forpligtede overfor foreningen i forhold il
fordelingstal, som opgjort ved naervaerende vedteegts § 8, stk. 2.

§ 5. Generalforsamling og bestyrelse
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Generalforsamlingerne afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar senest den 31. marts.



Stk. 2.
Beslutninger treeffes ved stemmeflertal blandt de fremmadte efter fordelingstal, som opgjort ved
naervaerende vedteegts § 9, stk. 2.

Beslutninger om e&ndring af naervaerende vedtaegt, om veesentlige forandringer, forbedringer,
istandseettelser eller fornyelse af feelles bestanddele og tilbehgr, om salg af vaesentlige dele af
disse feelles bestanddele og om optagelse af lan kreever dog, at mindst 2/3 medlemmerne er til
stede, og at mindst 2/3 af stemmerne sével efter antal som fordelingstal stemmer for forslaget.

Generalforsamlingen indkaldes med 4 ugers varsel.

Stk. 3
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse, bestaende af formand, sekreteer, kasserer og 2 menige

medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Bestyrelsen indkalder til den érlige generalforsamling. P& generalforsamlingen aflaegger formanden
beretning og regnskab, og der foretages valg til bestyrelse.

Stk. 4.

Hvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet. Begaering om at f& et emne behandlet
skal indgives skriftligt til formanden, med mindre parterne er enige om andet.

Bestyrelsen skal senest 14 dage efter modtagelse af en s&dan skriftlig begeering skriftligt indkalde
til ekstraordinaer generalforsamling med 4 ugers varsel.

Stk. 5
Stemmeretten ved generalforsamlingen kan udeves af et medlem eller af en myndig person, som
skriftligt er givet fuldmagt dertil.

Stk. 6
I en protokol optages kort referat om forhandlingerne. Beretningen underskrives af mindst fire
medlemmer af bestyrelsen.

Stk. 7.
Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og
oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til feelles udgifter.

Stk. 8.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 9.

Bestyrelsen afholder mader, s& ofte den finder det ngdvendigt. Beslutninger ved s&danne mgder
treeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer efter simpel stemmeflerhed ved antal. | tilfeelde af
stemmelighed, er formandens stemme afggrende. Bestyrelsen farer i en protokol beretning over de
afholdte mader. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, som har deltaget i mgdet.



§ 7. Regnskab
Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
Foreningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Regnskabet skal udfeerdiges ultimo februar.

§ 8. Budget

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, hvoraf foreningens forventede udgifter fremgar. Bud-
gettet forelaegges pa generalforsamlingen til godkendelse. Safremt budgettet ikke kan godken-
des pa generalforsamlingen skal det senest godkendte budget veere geeldende indtil en
generalforsamling har godkendt et nyt budget.

§ 9. Medlemsbidrag og fordelingstal

Til deekning af grundejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal, jf.
stk. 2, en arlig ydelse, som er beregnet af bestyrelsen pa grundlag af det senest godkendte
budget, jf. § 8 herover.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis efter bestyrelsens neermere bestemmelser
herom, til en til formalet oprettet bankkonto.

Stk. 2

Fordelingstallet fastsaettes som en brekdel beregnet pa grundlag af det pa den enkelte ejendom
eksisterende bruttoetageareal, opgjort i henhold til BR-95 med Tilleeg 3 af 2001 (skrivelse af 13.
februar 1995 udfeerdiget i medfer af Byggeloven).

divideret med
det inden for grundejerforeningens omrade samlede eksisterende bruttoetageareal, opgjort i
henhold til BR-95 med Tillzeg 3 af 2001 (skrivelse af 13. februar 1995 udfeerdiget i medfar af

Byggeloven).

saledes:
bruttoetageareal pa den enkelte ejendom

samlet bruttoetageareal samlet for alle ejendomme

Stk. 3.

For s& vidt angér delnr. 1, 2 og 3, som er ubebyggede, men agtes bebygget, benyttes fglgende
projekterede bruttoetagearealer i formlen efter stk. 2, indtil meddelelse af byggetilladelse:
Delnr. 1: 6300 m?

Delnr. 2: 2000 m?

Delnr. 3: 7500 m?

Indtil byggetilladélse er meddelt betaler ejerne af delnr. 1, 2 og 3 blot 5% af det beregnede bi-
drag til grundejerforeningen.



For sa vidt angar delnr. 9, som er bebygget, men hvorpa agtes opfert yderligere bebyggelse,
benyttes fglgende bruttoetageareal i formlen efter stk. 2, indtil meddelelse af byggetilladelse:
Delnr. 9: 2500 m?. Inditil byggetilladelse er meddelt betaler ejeren af delnr. 9 dog blot bidrag
beregnet pa grundlag af et bruttoetageareal pa 214 m?.

Stk. 4.

Safremt der sker til- eller ombygninger eller opfarelse af ny bebyggelse, som medfgrer veesent-
lige eendringer i bebyggelsens arealer, har grundejerforeningens bestyrelsen ret til at asndre
fordelingstallet for den pageeldende ejendom i overensstemmelse med arealattest fra landin-
spektar, jf. stk. 5.

Stk. 5.

Safremt der sker til- eller ombygninger eller opfarelse af ny bebyggelse er ejeren af ejendom-
men forpligtet til at levere attest fra en landinspektar om bruttoetagearealets starrelse efter byg-
gearbejderne.

Stk. 6.
Safremt grundejerforeningen er registreret som adkomsthaver pa et areal, udgar dette areal af
beregningen og betalingen af bidrag.

§ 10. Grundejerforeningens opgaver og kompetence

Grundejerforeningen skal sgrge for vedligeholdelse, renholdelse, herunder snerydning, istand-
seaettelse og fornyelse af udenomsarealerne og deri veerende faelles installationer, beplantning
mv., inden for grundejerforeningens omrade, saledes at arealerne fremstar ryddelige og velved-
ligeholdte, bortset fra arealer, hvorom der er indgaet seerlige aftaler.

Grundejerforeningen skal fgre tilsyn med, at arealer, der anvendes i den enkelte ejendoms drift
og daglige brug, og derfor ikke indgér i feellesarealerne, men som har visuel sammenhzng med
feellesarealerne, fremstar ryddelige og velvedligeholdte. Grundejerforeningen kan efter fire
ugers forudgaende skriftlig orientering foretage vedligeholdelse pa sadanne arealer for ejerens
regning, saledes at arealerne igen fremstar ryddelige og velvedligeholdte.

Grundejerforeningen skal sgrge for snerydning af fortov langs facader imod Holmbladsgade,
Meklenborggade, Lyneborggade, Badensgade, Donaugade og Frankrigsgade i det omfang
sadanne fortove stgder op til grundejerforeningens omrade, som vist pa vedhaeftede rids.

Stk. 2

Grundejerforeningens bestyrelse skal under hensyn til gaeldende offentlige bestemmelser samt
private servitutter for omradet fastsaette en ordensvedtaegt geeldende for hele grundejerforenin-
gens omrade. Bestyrelsen kan dog beslutte at vedteegten ikke skal geelde for nsermere bestem-
te omrader, som henhgrer under den enkelte ejendoms daglige drift og brug.

Stk. 3



Grundejerforeningens bestyrelsen kan treeffe aftale med tilstzdende naboejendomme samt
ejere og brugere af ejendomme inden for grundejerforeningens omrade om seerlig brug af feel-
lesarealer.

§ 11. Administrator og andet personale
Bestyrelsen kan, safremt den matte finde det nedvendigt, antage administrator og pedel eller
lignende til varetagelse af foreningens daglige drift.

§ 12. Opl@sning
Grundejerforeningen kan ingensinde oplgses uden enighed herom mellem samtlige medlem-
mer.

§ 13. Pataleret
Pataleret til naervaerende vedtaegt tilkkommer ethvert medlem af foreningen.

§ 14. Tinglysning
Neervaerende vedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 633 Sundby-
gster, Kgbenhavn, for sa vidt angar delnr. 1-13Aog matr.nr. 4502 smst.

undtzget dethr &
Med hensyn til tidligere lyste byrder, pantehasftelser og servitutter henvises til eiendommenes blad i
tingbogen.

Som ejer af matr.nr. 633 Sundbygster, Kebenhavn .
Som ejer af matr.nr. 4502 smst.
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Byggeselskab l(gen de Linde

Ovenstéende vedtaegt godkendes af Kebenhavns Kommune

Kobenhavn, den 272 /< -2004\
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Henning Christensen
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 633, Sundbysster, Kebenhavn
Ejendomsejer: Mogens de Linde

Lyst ferste gang den: 12.04.2005 under nr. 58344
Senest @ndret den : 12.04.2005 under nr. 58344

Lyst pad matr.nr. 633 del nr 1,2,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13 og
matr.nr. 4502 Sundbyester

Legitimation forevist.

Retten 1 Kebenhavn den 13.04.2005
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