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Ar 2014, tirsdag den 22. april kl. 19.00 blev der holdt ordinar generalforsamling hos E/F
Husforening Syd i Cafélokalet p4 Kofoeds Skole.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning.

3. Godkendelse af arsregnskabet 2014, se vedlagte.

4. Godkendelse af budget 2014. Bestyrelsen foreslar uzendret fllesbidrag.

5. Indkomne forslag:

Forslag om sommerlukning af gulvvarme, bilag A
Forslag om markiser pa altaner, bilag B

Forslag om opsaetning af haek, bilag C

Forslag om ekstra cykelparkering, bilag C

Droftelse om udnyttelse af “hullet”, bilag D

Forslag om indhegning af renovationsomrade, bilag E
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6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vaelges for 1 ar af gangen:

Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Rune Lyster, Henrik Andersen, Laura Clemmensen, Tariq Choudhry og Nora Badawi.

7. Valg af repraesentanter til den primeere ejerforening:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Tariq Choudhry og Rune Lyster

8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Der var reprzesenteret 34 ud af 73 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal p& 2831/6092, heraf
7 ejere med et fordelingstal pa 588 ved fuldmagt.

Endvidere deltog administratorerne Janne Jensen og Lea Dyrting fra CEJ Ejendomsadministration
A/S.
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Ad 1. Valg af dirigent og referent

Administrator Janne Jensen bgd velkomn'_nen til generalforsamlingen og foreslog sig selv som
dirigent og Lea Dyrting som referent. Forsamlingen havde ingen indvendinger.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, for de
punkter som var pa dagsordenen.

Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af rsberetning.

Formandens beretning var blevet omdelt til ejerne inden generalforsamlingen. Formand, Henrik
Andersen, gennemgik kort beretningen.

En ejer stillede spgrgsmal til, hvorfor 3E var blevet valgt som elevatorfirma, og om de i sa fald
tilbyder den samme service som den tidligere leverandgr. Bestyrelsen forklarede, at de havde
hentet tilbud fra flere leverandgrer i forbindelse med, at foreningens elevatorer er blevet fornyet
med GSM (mobiltelefoni). 3E gav det bedste tilbud pad opgaven, og vil fremover ogsa sta for
udkald. Der blev desuden spurgt til, hvad proceduren er, nér elevatoren er i stykker. Bestyrelsen
forklarede, at bestyrelsen eller vicevarten skal godkende, at elevatorfirmaet kommer ud og kigger
pa elevatoren, nar den f.eks. er gaet i sti. Hvis man tager direkte kontakt til 3, vil de selv sgrge
for, at fa bestyrelsen eller vicevaerten til at godkende et udkald.

Fra 1. april 2014 vil Filippinsk Renggring std for renggring af ejendommen. En ejer gjorde
bestyrelsen opmaerksom p4, at den tidligere trappevask, AllRemove, var dygtig til at vedligeholde
ejendommens terrazzogulve og at den nye trappevask skal vaere klar over, at gulvene kraver en
sarlig behandling.

Der var et par bemaerkninger til det varmeproblem, som man havde haft i nogle opgange. Alle var
frustrerede over, hvor lang tid det tog at finde drsagen til problemet. Bestyrelsen forklarede, at
det ogsad for dem, havde vaeret et frustrerende forlgb, og at de havde haft flere fagfolk p3
opgaven, som ikke kunne identificere problemet. Arsagen blev i sidste ende fundet, og problemet
er blevet lgst.

Bestyrelsens arsberetning gav ikke anledning til yderligere spgrgsmal, hvorfor den blev taget til
efterretning.
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Ad 3. Godkendelse af drsregnskabet 2013.

Dirigenten gennemgik &rsrapporten for 2013, der udviste et overskud pi kr. 130.714 kr.
Overskuddet var overfgrt til egenkapitalen.

Der var i regnskabsaret 2013 brugt en del penge pé elevator, dgrtelefon samt det tidligere omtalte
varmeproblem. Der havde desuden vaeret en udgift til tab pa debitorer, da man havde vaeret ngdt
til at afskrive et tilgodehavende, som en tidligere ejer skyldte foreningen. Fremover vil vand- og
varmeregnskabet fglge lejligheden og blive afregnet til den, der ejer lejligheden, nir regnskabet
afregnes dvs. foreningen vil ikke fremover tabe penge p3 fraflyttere, som ikke betaler deres vand-
og varmeregning.

Efter et par opklarende spgrgsmal blev regnskabet enstemmigt godkendt.
Ad 4. Godkendelse af budget 2014. Bestyrelsen foreslar undret f=llesbidrag.

Dirigenten forklarede, at fzellesbidraget til E/F Sadolinparken var sat ned i det kommende
regnskabsar. Dette vil i praksis betyde, at pengene vil blive i ejer- og andelsboligforeningen i stedet
for, at pengene ligger i de to foreningers overbygning. Dette ligger til grundlag for, at
Husforeningen Syd har valgt at fastholde ejernes faellesbidrag.

P& udgiftssiden er revisors honorar blevet sat op, da revisor fremover fir et stgrre ansvar i
forbindelse med aflaeggelse af regnskabet. Dirigenten forklarede, at det er vigtigt, at revisor tager
et stgrre ansvar ved udarbejdelse af regnskabet, da han er dakket af sin arbejdsgivers
ansvarsforsikring, hvis han skulle lave fejl i regnskabet.

Man har tidligere haft mange udgifter til udarbejdelse af miljgrapporter, men da de seneste
malinger har vaeret i ejendommens faver, skal der ikke fremover afsattes ekstraordinzere belgb til
denne post i regnskabet.

Der er en mindre difference | ejernes fordelingstal, som vil blive rettet pa opkraevningerne pr. 1.
juni 2014.

Bestyrelsen forklarede, at budgettet er fastsat ud fra et forsigtighedsprincip og at foreningen er
godt rustet til 2014.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 a. Forslag om sommerlukning af gulvvarme

Bestyrelsen forklarede forslaget, som gir ud p& at lukke for gulvarmen i sommerperioden.
Lukningen vil medfgre en estimeret besparelse pa 45.000 kr. arligt.
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En ejer roste bestyrelsens tiltag om at nedbringe foreningens udgifter. Flere beboere var
bekymrede for, at lukningen ville medfgre, at ventilerne szetter sig fast og at det bliver et problem,
nar der dbnes for varmen igen. Bestyrelsen supplerede med, at lukningen skal ses som et forsgg og
at foreningen ma evalurere, nar forsgget er gennemfgrt. Det blev diskuteret, hvorvidt det i stedet
skulle vaere op til den enkelte, at nedbringe sin varmeregning ved at skrue ned for varmen i
lejligheden og flere mente, at besparelsen i virkeligheden ikke var szerlig stor for den enkelte ejer.

Forslaget blev herefter forkastet med et overvaldende flertal.
Ad 5 b. Forslag om markiser p4 altaner

Forslagsstiller uddybede forslaget. Han bor pa 3. sal og har ikke fuldt ud glaede af lejligheden, da
det hurtigt bliver for lyst og for varmt indenfor. Forslaget omfatter kun de gverste lejligheder og
det skal vaere frivilligt om beboerne gnsker en markise og de skal selv afholde udgiften til bade
anskaffelse og den lgbende vedligeholdelse. Dirigenten gjorde opmarksom pa3, at projektet med
markiser ogsa skal godkendes af andelsboligforeningen.

En ejer understregede, hvor vigtigt det er, at konstruktionen kan holde til den markise, som den
enkelte eventuelt vaelger at anskaffe.

Forslagsstiller vil arbejde videre med et mere konkret forslag, som kan tages op p3 en senere
generalforsamling, da der blandt de fremmadte var en positiv stemning for markiser.

Bestyrelsen supplerede med, at man gerne ma satte solfilm p& vinduerne.
Ad 5 c. Forslag om opsatning af hak p4 graesset

Forslagsstiller uddybede sit forslag. Han fglte sig pd nuvaerende tidspunkt ikke tryg ved at sende
sin datter ned i gdrden og lege, da det er et stort problem med Igsgiende hunde.

Dirigenten forklarede, at andelsforeningen ogsé skal hgres, hvis der skal etableres en hak eller
andre former for indhegning. Derefter skal foreningen have grundejerforeningen med i
beslutningen og i sidste ende er lckalplanen afggrende for, hvad der m4 etableres i omridet.
Dirigenten mente, at det ville blive svaert at afskaerme omradet, da lokalplanen lzegger op til, at
omradet skal veere dbent.

Forslagsstiller vil til naeste generalforsamling arbejde videre med et mere begranset oplaeg, som
tager bedre hensyn til lokalplanen.

Ad 5 d. Forslag om overdaekket cykelparkering pa girdsiden foran stuelejlighederne
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Flere ejere fra stuelejlighederne udtrykte utilfredshed over, at der skulle vaere cykelparkering
foran deres vinduer.

Bestyrelsen mente, at det har taget overhdnd med cykler og at folk er darlige til at tage hensyn til
hinanden. Det er vicevaertens opgave at holde justits pA omridet. Der blev opfordret til, at
beboerne holder pa skra med deres cykler, s& der er plads til flere cykler og beboerne bedes
overholde de afmarkede linjer til cykelparkering. Der blev desuden talt om, at foreningen kan
vaelge at nedlaegge cykelparkeringen og i stedet leje dem ud som parkeringspladser. Der er i
gjeblikket venteliste pa ejendommens parkeringsplader.

Dirigenten satte forslaget til afstemning for at lodde stemningen, men understregede, at forslaget
ikke kan vedtages, da foreningen ikke ved, hvad projektet kommer til at koste. 11 ejere stemte for
mens et overveeldende flertal stemte imod.

Ad 5 e. Forslag om udnyttelse af "hullet”

Bestyrelsen lagde forslaget op som en brainstorm mellem de fremmgdte om, hvad “hullet”
mellem de to foreninger kan bruges til. Forsamlingen diskuterede bl.a., at omradet kan bruges
som en blomsterpark, et udendgrs fitnessomrade eller som petanquebane. Man blev dog hurtigt
enige om, at “hullet” kan Igse det tidligere naevnte problem med mangel pa cykelparkering og der
skal arbejdes videre med et konkret forslag, som kan praesenteres p3 naestkommende
generalforsamling.

Ad 5 f. Forslag om indhegning af renovationsomridet

Som udgangspunkt gik forslaget ud p3, at foreningen gnsker at etablere en indhegning rundt om
renovationsomradet. Bestyrelsen forklarede, at de efter at have udsendt det oprindelige forslag,
er blevet gjort opmzerksomme pa, at omradet, som renovationsomradet ligger p3, ejes af
Byggeselskabet Mogens De Linde, og at foreningen er blevet mgdt med fglgende 2 krav for at fa
lov til at indhegne renovationsomrédet:

1) Ejerforeningen sikrer, at der ikke vindes haevd p4 arealet
2) Der gnskes et mageskifte mellem en del af matrikel 4512 og matrikel 633, siledes at
ejerforeningen “bytter” jord med Mogens De Linde.

Kristoffer De Linde, som er beboer i ejendommen og samtidig ansat i Byggeselskabet Mogens De
Linde, forklarede, at de overvejede at bruge jordstykket, som man vil bytte med ejerforeningen, til
at anlaegge et punkthus, men understregede, at intet er fastlagt endnu, og at de gerne ville hgre
forsamlingens holdning til mageskiftet.

CEJ Ejendomsadministration A/S - Meldahlisgade 5 - 1613 Kgbenhavn V
TIf. 33338282 - CVR29 803250 - kbh@cej.dk - www.cej.dk



Tillzegget til forslaget gav anledning til en spgrgsméil fra de fremmgdte om hvad der skulle
besluttes pa generalforsamlingen. Bestyrelsen fastslog, at generalforsamlingen ikke skulle beslutte
et mageskifte, og at der efterfgigende vil blive holdt en ekstraordinaer generalforsamling, hvis der
skal besluttes et mageskifte. Bestyrelsen pointerede desuden, at punkthuset kraever et @ndring af
den nuvaerende lokalplan.

Bestyrelsen opfordrede ejerne til at videregive sine holdninger til omr&dets udvikling via
Kebenhavns Kommunes igangvaerende for-hgring for omradets kommuneplan, der satter
rammerne for omradets lokalplan. For-hgringen Igber indtil den 30. april 2014, og der er tale om
en laengerevarende proces med flere hgringer fgr der besluttes, om der skal endres i lokalplanen..

Efter en vejledende afstemning, besluttede forsamlingen at lade forslaget ligge, indtil der er
klarhed om, hvad der kommer til at ske med lokalplanen.

Ad 6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 suppleanter, der vaelges for 1 r af gangen
Henrik Andersen, Laura Clemmensen og Nora Badawi gnskede at genopstille til bestyrelsen.
Jorgen Heiduk Tetsche og lesper Lund Jgrgensen opstillede til bestyrelsen, hvorfor alle de

opstillede blev valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen har efterfglgende konstitueret sig med Henrik Andersen som formand og Laura
Clemmensen som naestformand.

Som suppleanter valgtes Rasmus Melgaard Hansen og Mikkel Hougaard Orlovska.
Ad 7 Valg af repraesentanter til den primaere ejerforening

Det blev vedtaget, at de 5 medlemmer i bestyrelsen internt afggr, hvem der skal repraesentere
foreningen i den primzere ejerforening.

Bestyrelsen har efterfglgende meddelt, at Henrik Andersen og Jesper Lund Jgrgensen skal vaere
foreningens repraesentanter i ejerforeningen.

Ad 8 Valg af revisor

Foreningen har tidligere benyttet sig af John Sgrensen, som nu er ansat hos Beyerholm Revision.
Forsamlingen valgte at genvaelge John Sgrensen som revisor.
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Ad 9 Eventuelt

Bestyrelsen er blevet kontaktet af ejendommen 70 A, som har spurgt om de gnsker at lave et
feelles svar til eendringerne i lokalplanen. Forsamlingen blev spurgt om, hvad de mente, der var i
Husforening Syds bedste interesse. Der var bred enighed om, at ejerne er imod, at der etableres
en satellitbygning pd omradet. Bestyrelsen blev bedt om at arbejde videre med 70 A om en
koordineret indsats vedrgrende lokalplanen, og der var en positiv holdning til, at det kommer til at
kraeve juridisk assistance, som ejerforeningen skal betale for.

To ejere gjorde opmaerksomme pa, at foreningen har en Facebook-side, som kan bruges til
uformel kontakt mellem ejerne. Siden er kun for ejere i foreningen og administreres ikke af
ejendommens bestyrelse. Det blev understreget, at det er en uformel side og at det ikke er et
officielt forum. Hvis beboerne har info til bestyrelsen, skal det fortsat ga igennem foreningens
hjemmeside og mail.

En ejer spurgte til muligheden for at etablere en keylock, si f.eks. Arstiderne kan f3 adgang til
opgangene. Man har valgt ikke at have en keylock, da koden nemt gives videre. Der er i stedet
mulighed for, at man hos administrator, Janne Jensen, kan bestille en nggle, som kun virker til
opgangen.

En ejer oplevede problemer med kalderdgrene, som larmer og der blev spurgt til om der er nogen
mulighed for lyddampere.

Flere ejere havde oplevet af lyset udenfor, som er styret af en timer, er taendt pad maerkelige
tidspunkter af dggnet. Dirigenten lovede at kontakte Grundejerforeningen herom.

Sidste kommentar fra forsamlingen var ros fra en ny-tilflyttet ejer, som roste de mange
besparelser, som bestyrelsen har gennemfprt. Et forslag til naeste &r var, at man praesenterer sig
selv, ndr man siger noget pa generalforsamlingen, sa de nye ansigter har mulighed for at laere
naboerne bedre at kende.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kebenhavn, den g /§/~ 2014

8/ .
Som dirigent Som formand /6‘ e |

. N A i //"'/ %éfk
Janné‘ﬁ’ Henrik Andersen
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Husforening Syd matr. nr. 633 Sundbygster, Kgbenhavn

Lyneborggade 21-33 SYD

" g, § HUSFORENING

www.sadolinparken.com

11. marts 2014

Formandsberetning til ordinaer generalforsamling 2014

Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Den valgte bestyrelse (Bestyrelsen) s& efter generalforsamlingen sdledes ud

Jesper Faurby [JF]

Rune Lyster [RL]

Henrik Andersen [HA]

Tariq Choudhry [TC]

Nora Badawi [NB]

Laura Clemmensen [LC] (Suppleant)
Torben Kjaersgaard [TK] (Suppleant)

Bestyrelsen konstituerede sig pa fglgende méade:

Formand: HA
Naestformand: RL

I Ipbet af ret overgik LC til bestyrelsesmedlem grundet JFs fraflytning.

Bestyrelsen arbejde i 2013/2014

Bestyrelsen har i det forgangne &r haft fokus p8 isser to omrdder: udarbejdelse af vedligeholdelsesplan
og generel gennemgang af de faste udgifter. Gennemgangen af de faste udgifter har fart til en raekke
tiltag, som vil forbedre foreningens allerede sunde gkonomi. Af gennemfgrt arbejde gnsker bestyrelsen
af fremhaeve fglgende:

Godkendelse af elevatorer

Elevatorerne i opgang 21, 23 og 25 kunne ikke godkendes pga. et lovkrav omkring direkte adgang til
hele elevatorsystemet, som ikke var opfyldt. Ejerne af penthouselejlighederne i 21, 23 og 25 har givet
tilladelse til at foreningens elevatorfirma ma rekvirere en |8sesmed i tilfaelde af, at ejeren ikke er
hjemme, og personer sidder fast p8 overste etage. Beboernes tilladelse vil ggre det muligt, at opnd
godkendelsen, som vil reducere antallet af kontrolbespg fra 12 til 4 om &ret og dermed foreningens
udgifter.

Investering i nye elevatortelefoner og nyt elevatorfirma

Bestyrelsen har vedtaget, at investere 50 t.kr. i skift af fastnetlinjer med GSM (mobiltelefoni) i
foreningens 7 elevatorer med virkning fra 1. april 2014. Der blev indhentet tilbud fra 4 forskellige
leverandgrer (inkl. OTIS), der blev sammenlignet p& udskiftningsomkostninger, alarmabonnement og
administration, lovpligtige eftersyn og udkaldspriser (planlagt og ikke-planlagt vedligehold). Det bedste
samlede tilbud kom fra firmaet 3E Elevator, der tilbgd alarmabonnement og administration inkl.
ubegrzenset telefoni for 15. t.kr. om 8ret. Investeringen medfgrer en &rlig besparelse pa ca. 19 t.kr., og
er sdledes tjent hjem pa under 3 8r. 3E Elevator vil grundet deres markant lavere udkaldspriser ogsa sta
for udkald og vedligehold fremadrettet. OTIS vil fortsat sta for de lovpligtige eftersyn, da foreningen er
bundet til kontrakt frem til juli 2015.
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6)

7)

8)

Nyt renggringsfirma til trappevask

Bestyrelsen har vedtaget at skifte renggringsfirma fra AllRemove med virkning fra 1. april 2014. Der blev
indhentet tilbud fra 4 forskellige virksomheder (inkl. AllRemove) og valget faldt pd Filippinsk Renggring
Service, der ogsa vasker trapper hos andelsboligforeningen. Skiftet medfgrer en &rlig besparelse pa ca.
45 t.kr. svarende til over en halvering af udgiften.

Genforhandlet kontrakt med CEJ p4 ejendomsadministration
Bestyrelsen vedtog, at fastholde CEJ som foreningens administrator. Der blev indhentet flere tilbud og
CEJ saenkede sin pris for at matche de andre tilbud. Dette har medfgrt en arlig besparelse pd ca. 17 t.kr.

Ny vicevaert

Bestyrelsen vedtog, at Erhvervsservice Sjeelland overtager viceveertsfunktionen fra TL Gruppen pr. 1.
marts 2014. Der blev indhentet tilbud fra 3 forskellige virksomheder (inkl. TL Gruppen). Erhvervsservice
Sjalland, der ogsd anvendes af andelsboligforeningen, blev valgt ud fra bedre pris, kendskab til
ejendommen og bedre telefontider (hverdage 7-16).

Vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen vedtog at bruge 25 t.kr. pd at f3 udarbejdet en tilstandsvurdering og vedligeholdelsesplan.
Vedligeholdelsesplanen udstikker pejlemeerker for fremtidige udgifter og behovet for opsparing. Den vil
ogsa blive anvendt i forbindelse med salg af lejligheder i ejendommen, da flere kgbere laegger vaegt pa,
at der er udarbejdet en vedligeholdelsespian. Det konkluderes i tilstandsvurderingen, at bygningen
overordnet fremstdr i fin stand. Den er opfgrt i 2006, og alle bygningsdele er derfor forholdsvis nye med
lang resterende forventet levetid. Foreningens gkonomi er meget sund, og med det nuveserende
faellesbidrag er der ikke udfordringer med at deekke de forventede udgifter.

Varmeproblemer

Der har henover vinteren 2013/14 vaeret problemer med varme i opgang 31 og 33. Da problemerne tog
lzengere tid at identificere, vedtog bestyrelsen at kebe 4 varmeapparater til udidn til de mest bergrte
lejligheder. Bygningens varmepumpe var mistaenkt, men blev fundet fejlfri af en tekniker fra Grundfos.
Problemerne drejede sig om automatiske luftudladere, der traengte til udskiftning, ventiler i kaelderen,
der af forskellige drsager var blevet lukket for, og et kabelejergr, som var tilstoppet sddan at ventilen
lukkede. Problemerne er nu Igst.

Vandproblemer

I februar 2014 gik et aflgbsrgr under en kgkkenvask lgs, og underboere har haft vand sivende ned fra
loftet. Skaden blev hurtigt opdaget er meldt til bygningens forsikringsselskab, som daekker skaden og
tager sig af udbedringen. Desveerre deekker forsikringen ikke udkald til VVS, da der er tale om synlige
rgr, og foreningen har derfor deekket disse udgifter. I forbindelse med undersggelsen af det nedsivende
vand blev det desuden opdaget, at en tagheette var blaest af. Dette er ligeledes meldt til bygningens
forsikringsselskab, som daekker reparationen.

Opgaver for kommende bestyrelse

o Udfaerdige oversigt over kaelderrummene og deres ejerskab.

e Undersgge mulighed for at spare penge pd elektricitet. Der er stillet forslag om flere initiativer, hvori
den kommende bestyrelse kan tage sit udgangspunkt.

e F3 installeret stophaner til opgang 33 (der som eneste opgang ikke har sadanne) i tilfeelde af, at der
opstdr behov for at undersgge rgrene. Dette arbejde bgr udfgres i en varm méned, da hele systemet
skal temmes for vand far installation.

e Fglge udarbejdet vedligeholdelsesplan.
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