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E/F Husforening Syd

Referat af ordinzer generalforsamling 2019

Torsdag den 4. april 2019, kl. 19.00 blev der holdt ordinaer generalforsamling hos E/F Husforening
Syd Kvarterhuset, Verdensrummet, Jemtelandsgade 3, 2300 Kgbenhavn S

For generalforsamlingen foreld fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaaggelse af arsberetning.
Godkendelse af arsregnskabet 2018.
Godkendelse af budget 2019.
Indkomne forslag:
a) Forelzeggelse af servitut om ledningsanlaeg med efterfgigende godkendelse af

servitutten til tinglysning pa foreningens omrade matr.nr. 633, Sundbygster,
Kgbenhavn
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b) Forelzeggelse af servitut om affaldsdepot, molokker og faerdselsret hertil med
efterfglgende godkendelse af servitutten til tinglysning pa foreningens omrade
matr.nr. 633, Sundbygster, Kgbenhavn

c) 1) Tilfgjelse til vedtaegtens § 19.2 og § 20.4

d) 1) P-kzelder.
2) Udlejning af lejligheder via Airbnb
3) Forslag til husorden - Kapitel: Altaner, vinduer og facader
4) Forslag til husorden - Kapitel: Barnevogne, klapvogne, rollatorer og ...
5) Forslag til husorden - Kapitel: Rygning
6) Forslag til husorden - Kapitel: Grilning p& altaner

e) 1) Der arbejdes videre med, at kummerne/bedene mellem
Lyneborggade 27-33 konverteres til cykelstativer, sa der er faerre cykler
i keelderen og ingen cykler pa brandvejen.

f) 1} Port
2) Arealoptimeringsprojekt
3) £ndring og tilfgjelse til "Husorden" for Husforeningen Syd
4) Etablering af 4 parkeringspladser pa brandvej - Tegning vedhaftet
5) Skaev lygtepeel
6) Opgange, ekstra skab til brandfarligt materiale
7) Ny viceveert
8) Udvidelse af vicevaertsopgaver
8a) Bede langs Lyneborggade, brandvej og bag bygningen
9) Foreningens hjemmeside - opdateringer
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10) Tilbud pa installation af fibernet

11) Vedligeholdelsesvejledning for altandzek

12) Bebhoerarbejdsdag

13) Brev til Parkering Ksbenhavn om dispensation

g) 1) Parkeringskaelder
2) Revner ved vaegge/lofter i de gverste lejligheder
3) Elevatorservice

6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vaelges for 1 &r ad gangen:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Michael Eschelund, Jgrgen Heiduk Tetsche, Lonnie Bjgrnestad og Thorbjgrn Pasgaard.
Suppleant: Nora Badawi og Mar Asthorsson

7. Valg af reprasentanter til den primzere ejerforening:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Michael Eschelund og Jgrgen Heiduk Tetsche.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Der var repraesenteret 30 ud af 73 ejerlejligheder, heraf 7 lejligheder ved fuldmagt med et samlet
fordelingstal pa 3.075/6.092.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Formanden bgd velkommen og foreslog kundechef Lone Stausgaard som dirigent og administrator
Hanne Rosenkilde som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig.

Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning

Formanden orienterede om fglgende:

Varmeanlasgget ser ud til at virke optimalt, men der er stadig nogle enkelte ejere, som har
problemer inde i lejligheden, og det kan muligvis vaere ventilerne eller egne problemer i lejligheden.

Projekterne faldsikring tag samt utaet tag var udgiften en del under det budgetterede for 2018.

Den nyopfgrte ejendom Sadolin Have har betalt for nyt skur til foreningens storskrald, som
kompensation for at bruge en del af ejendommens areal under opfgrelsen af Sadolin Have.

Efter enkelte spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.
Beretningen vedlaegges dette referat.
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Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018 og konstaterede, at regnskabet var forsynet med en
blank pategning. Regnskabet udviste et overskud pd 21.720 kr. Overskuddet var overfgrt til
egenkapitalen, som herefter udgjorde 667.241 kr. per 31.12.2018.

Ad 3. Godkendelse af drsregnskabet 2018

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad 4. Godkendelse af budget 2019

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019. Der er budgetteret med uandret faellesbidrag pa
1.420.124 kr. og udgifter pa 1.419.563, som giver et forventet overskud pa 561 kr.

Der ligger ikke p.t. nogle planlagte vedligeholdelsesarbejder.
Efter enkelte spgrgsmal blev budgettet, med uaendret feellesbidrag, vedtaget.

Ad 5. Indkomne forslag
Forslag a, b og ¢ kraevede kvalificeret flertal, dvs. 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal
er repraesenteret pa generalforsamlingen, og 2/3 af de fremmgdte skal stemme for.

Forslag a, ledningsanlaeg og b, servitut om affaldsdepot mv.
Dirigenten indledte med at orientere om, at der var en rettelse til teksten i forslag b. Under punkt
6, sidste afsnit og sidste linje skal der tilfgjes Kommune efter Kgbenhawvn.

Samtidig skal der tilfgjes, hvem der er underskriftsberettiget for henholdsvis Sadolin Have ApS og
E/F Husforeningen Syd.

Der var forud for generalforsamlingen fremlagt to servituttekster med tilhgrende rids for
foreningens medlemmer med forslag om foreningens godkendelse af servitutterne til tinglysning pa
foreningens omrade, matr.nr. 633, Sundbygster, Kgbenhavn.

Den ene servitut vedrgrer ledningsanlaeg med tilhgrende rids om placering af ledningsanlzeg pa
matr. 633, Sundbygster, Kgbenhavn. Den anden servitut vedrgrer affaldsdepot, molokker og
feerdselsret hertil med tilhgrende rids, hvoraf molokker placeres pd matr.nr. 633, Sundbysgster,
Kgbenhavn. Begge servitutter med rids er vedlagt generalforsamlingsprotokollatet som bilag 1.

a og b skal tinglyses, og forinden skal de godkendes af grundejerforeningen.

Dirigenten satte forslagene til afstemning og de blev forelgbigt enstemmigt vedtaget ud af
fremme@dte 3.075 fordelingstal.

Der skal afholdes en ny ekstraordinzer generalforsamling jf. vedtaegtens § 8, stk. 6, hvor forslagene
kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal, uanset antallet af fremmadte.

Forslag c, var en tilfgjelse til vedtaegtens § 19.2 og § 20.4; idet der gnskedes en sikkerhed for, hvem
der vedligeholder traebeklzedningen pé den gverste del af facaderne.
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Efter en debat satte dirigenten forslaget til afstemning, og forslaget blev forelgbigt enstemmigt
vedtaget ud af fremmgdte 3.075 fordelingstal.

Der skal afholdes en ny ekstraordineer generalforsamling jf. vedtaegtens § 8, stk. 6, hvor forslaget
kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal, uanset antallet af fremmegdte

Forslag d1, f2, el og g1 omhandlede alle parkeringskaelderen. Der kunne ikke stemmes om disse
forslag; idet der ikke var indhentet grundlag til afstemning.

Dirigenten forslog, at der blev nedsat en arbejdsgruppe, som kan gennemarbejde et reelt forslag,
som der kan stemmes om.

Efter sp@rgsmal og diskussion blev der nedsat en arbejdsgruppe med fglgende deltagere:

e Jgrgen H. Tetsche L25, 3. tv.
e Christian Lykkegaard L27, st. th
e JonasS. Olufson L23, 5.

e Benedict A. Polycarp L33, st. th.
e Niklas Kohl L31, 4.

e Thomas Corfixen L31, 1. th

o Sisse A. K. Nielsen L21, 4. th

Forslag d2 omhandlede Air BNB. Idet der er tale om en ejerforening, kan der ikke laegges en
begraensning, da det er privat ejendomsret i en ejerbolig. Der kunne saledes ikke stemmes om et
forslag for eller imod Air BNB.

Det skal bemaerkes, at nar en ejer lejer sin lejlighed ud eller har gaester, skal disse personer opfgre
sig efter bestemmelserne i husorden og vedtaegten.

Forslag d3, d4, d5 og d6 er forslag til husorden.

Ad d3, Altaner mv. — opbevaring pa altaner: Nedstemt — ét medlem for, resten imod

Ad d4, Barnevogne muv. — ikke stilles under trappen i stuen: Kunne der ikke stemmes om

Ad d5, Rygning — ikke tillades pa altaner: Kunne der ikke stemmes om

Ad d6, Grilning pa altaner - ikke tilladt med kul: Nedstemt - 16 medlemmer for; men ikke nok til
vedtagelse

Forslag e, kummer og bede omlaegges til cykelstativer. Dette var en orientering fra bestyrelsen, om
hvad den havde arbejdet pa i forhold til faellesarealerne og cykelproblematikken. Punktet kan
eventuelt tages med i gruppen for parkeringskaelder.

Forslag f

1) Andring af 3bningstider for porten. Porten er dben i myldretiden kl. 7.00-9.00 og kl. 15.00-17.00.
Efter diskussion blev forslaget givet videre til bestyrelsen, idet der ikke kunne stemmes om dette
forslag.

3) £Andringer og tilfgjelser til Husorden — forslaget udgik pga., at det er med i arbejdsgruppen
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4) Etablering af 4 parkeringspladser pa brandvej — denne administreres af GF Sadolin, og der kunne
derfor ikke stemmes om dette forslag.

5) Skaev Lygtepael - dette forslag var en konstatering, sa forslaget slettes.
6) Ekstra skab til brandfarligt materiale. Der var ikke indhente prisforslag og forslaget blev droppet.
Hvis medlemmerne har brug for at stille brandfarligt materiale kan vicevaert kontaktes pa sms
20 15 70 89.
7) Ny vicevaert gnskes. Dette er en bestyrelsesopgave og ikke en generalforsamlingsbeslutning
8) Udvidelse af vicevaertopgaver — konklusion som ovenfor under stk. 7
8a) Bede langs Lyneborggade. Forslagsstiller ville gerne stille forslaget til bestyrelsen og ikke til
Generalforsamlingen
9) Opdatering af foreningens hjemmeside. Dette kraever, at der er nogle medlemmer, som vil tage
sig af denne opgave. Forslagsstiller ville sende et faerdigt oplaeg til bestyrelsen.
10) Tilbud pa installation af fibernet. Der blev nedsat en gruppe til at arbejde med dette, alene
bestaende af Christian A. H. Thorsen, L 25 3. th.
11) Vedligeholdelsesvejledning for altandaek. Konklusionen blev, at forslaget blev videregivet til
bestyrelsen. Administrator vil spgrge hos egne inspektgrer.
12) Beboerarbejdsdag. Det er ikke lovligt at opkraeve gebyr af dem, som ikke deltager. Hvis der
gnskes at afholde en arbejdsdag, skal der tegnes en arbejdsskadeforsikring. Forslaget blev
herefter trukket.

13) Parkering ~ dispensation. Forslagsstiller har udfzerdiget et skriftligt opleeg, som vil blive drgftet
med bestyrelsen.

Forslag g

Revner i vaegge og lofter. Dirigenten naevnte, at der var lavet faldsikring, og der bliver arbejdet pa
at fd lavet optegnelser over ga-omrader, sdledes, at foreningen sa vidt muligt undgr, at man faerdes
uden for markeringen og derved undgar ungdige skader.

Elevatorservice. Hvis dette gnskes, skal der indhentes tilbud. Enten kan forslagsstiller selv ggre
dette eller ggre det sammen med bestyrelsen.

Ad 6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der valges for 1 r ad gangen
Fglgende blev valgt til bestyrelsen:

Michael Eschelund L27,4.th
Jgrgen Heiduk L25, 3. tv
Thomas Corfixen L31,1.th
Jonas Olufson L 23, 5.

Christian Thorsen L 25, 3. th

Som suppleant blev Nora Badawi og Mar Astorsson genvalgt

Ad 7. valg af repraesentanter til den primare ejerforening
Michael Eschelund og Jgrgen Heiduk Tetsche repraesenterer foreningen i den primaere ejerforening.

Ad. 8 valg af revisor
Foreningens revisor Beierholm Revision blev genvalgt.

Penneo dokumentnggle: 1A0J1-ZG6QC-4N7EE-O0TW7-U2EOW-EDNSY



Ad. 9 Eventuelt
Fglgende blev debatteret:
e Igrgen H. Tetsche henviste til ikke at cykelparkering
e Vandet smager maerkeligt. Afventer svar pa prgver
e Skal der rykkes eller ikke for den 17. almindelige vurdering
e Opfordring til at teenke over, hvordan man stiller sin cykel

Da der ikke var mere til eventuelt og ikke flere gnskede ordet, havede dirigenten
generalforsamlingen kl. 22.00 og takkede for god ro og orden.

Som dirigent Som formand

Lone Stausgaard Michael Eschelund
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