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FORSLAG TIL VEDLIGEHOLDELSESPLAN
Denne vedligeholdelsesplan indeholder forslag til budget for de kommende 10 ars stgrre
vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen:

E/F Husforeningen Syd
Ejerforeningen bestar af 74 ejerlejligheder.

Vedligeholdelsesplanen er geldende for hele ejendommen. Vedligeholdelsesplanen er udfzerdiget
som et internt vaerktgj for bestyrelse eller ejer, i forbindelse med plan- og budgetlaegning af
forestaende vedligeholdelsesarbejder.

Vedligeholdelsesplanen er en oversigt over forslag, registreret som vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder pa ejendommen de naeste 10 ar. Vedligeholdelsesplanlaegning er en Igbende
proces. Planerne forudsaettes saledes justeret Ipbende og budgettet tilrettet, saledes at det hele
tiden er det bedste bud pa, hvordan arbejderne pa ejendommen skal prioriteres.

@nskes teknisk bistand, i forbindelse med igangsaetning og opfglgning af de anbefalede arbejder,
eller en opdatering af planen, afregnes dette efter szerskilt aftale.

Der er fortaget stikprgvevis besigtigelse af lejligheder. Der tages forbehold for evt. skjulte fejl,
mangler og andre defekter, der ikke er konstateret ved gennemgangen af ejendommen. Der er ikke
foretaget konstruktive indgreb eller malinger.

VEJLEDNING TIL VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Evt. anbefalede eftersyn/kontrol af bygningsdele er medtaget som en aktivitet i
vedligeholdelsesplanen. Arbejderne i budgettet er angivet som stikord og er opstillet i reekkefglge
efter bygningsdele (SFB-koder).

Alle arbejderne er tildelt en teknisk prioritering fra 1 - 5, hvor 1 er akutte arbejder og 5 er arbejder af
kosmetisk karakter. Hvilke arbejder der bgr igangsaettes fgrst, safremt der skal prioriteres mellem
arbejderne, fremgar af den tekniske prioritering, som de enkelte arbejder har faet. Saledes vil
arbejder med prioritet 1 skulle igangsaettes fgr arbejder med prioritet 2 osv.

Den tekniske prioritering er udtryk for vigtigheden af at igangsaette arbejdet, set fra et teknisk
synspunkt. Ejer/bestyrelse kan naturligvis valge at prioritere arbejderne anderledes.

Budgettallene er ansldede udgifter inkl. 25 % moms, handvarkerudgifter, 10 % til uforudsete
udgifter, samt 10 % til teknikerhonorar.

Hvor intet andet er naevnt er budgettallene inkl. evt. fglgearbejder, sdsom opstilling af stillads, leje af
skurvogne o. lign.
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GENEREL VURDERING

Ejendommen er opfgrt i 2006. Selve ejendommen er opdelt i to enheder, en andelsforening og en
ejerforening. Denne rapport tager udgangspunkt i ejerforeningen som udggr den stgrste enhed i
ejendommen.

Ejendommen er 15 ar gammel og derfor er der helt naturligt behov for vedligehold/udskiftning af
flere bygningsdele.

Fuger ved vindue/ dgrelementer (ilmodband) og delitationsfuger i altaner er mgre/ indtgrret.
Traedaek pa terrasser fremstar med flere saetninger grundet mgrnet strgunderlag.

Elevatorer fungerer men styringen forventes at skulle udskiftes inden for en 5-10-arig periode.
Facader fremstar i god stand med vedligeholdelses frie overflader.

Vindues/dgrelementer fungerer men skal smgrers og eftergas for defekte gummilister.
Ejendommens vedligeholdelsesaktiviteter er helt forventeligt pa ejendom af denne karakter og alder.

Ejendommen fremstar i generel god stand.

SAMMENDRAG AF BUDGET

Planlagt vedligehold pr. ar: kr. 827.000 114 kr./m2-fordelingstal
Lgbende vedligehold pr. ar: kr. 250.000 34 kr./m2-fordelingstal
Vedligeholdelsesudgifter i alt pr. ar: kr. 1.077.000 148 kr./m2-fordelingstal
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¢KONOM|SK OVERSIGT Vedligeholdelsesareal: 7273 m?

Ejd.nr.: 1-874 Budgetar: 01.01.2022 -31.12.2022 Planlagt vedligehold pr. ar: 827.000 kr. 114 kr./m>fordelingstal
Dato:  05.07.2021 REV.1: Lgbende vedligehold pr. ar: 250.000 kr. 34 kr./m?fordelingstal
REV. 2: Samlede vedligehold. pr. &r: 1.077.000 kr. 148 kr./m2-fordelingstal

Aktivitetsbeskrivelse 2025 2026 2028 | 2029
21.01 Rep. lager til opbevaringsrum pa tagterrasser 4 75.000 75.000
21.02 |Slib og maling af treeveerk 4 500.000
23.01 |Syn/Kontrol af udsparinger 2 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
26.01 Nye strger/opretning for terrassebraedder ca. 3 500.000
250 m inkl. ny tagpap underlag
26.02 |Syn/Kontrol af betondaek pa altaner 2 5.000
26.03  |Rens af aflgb pa altaner 3 25.000
26.04 | Udskiftning af fuger mellem altandaek 3 100.000 100.000
26.05 Udskiftning af glasvaern pa altaner 3 30.000 30.000 30.000
26.06 |Rep. Listeveegge mellem terrasser 1 125.000 125.000
27.01 Rens af tagpap for alger, ca. 1100 m? 3 50.000
27.02 |Teetning af aftraekskanaler i tagpap 2 10.000
27.03 Ny tagpap med evt. ekstra isolering 3 1.000.000
31.01 |Vinduer og altandgre eftergas og smgres. 3 30.000 30.000
31.02 Udskiftning af ilmodband. Gummifuger i 3 300.000
bundkarm
34.01 Hovedtrapper - Maling og rep. 3 875.000
34.02 Hovedrenggring af trappeopgange 1 75.000
34.03 Ny belysning i prgveopgang med sensor 4 50.000 150.000 150.000
51.01 |Rens af affaldsskakte 4 15.000 15.000
52.01 |Rensning af faldstammer 3 80.000 80.000
53.01 |Nyevandmalere og fittings 2 75.000
53.02 |Syn/kontrol af messingfittings 3 15.000
56.01 |Kalibrering af energimalere/nye batterier 2 25.000
57.01 |Gennemgang og rep. af ventilationskanaler for 2 25.000
uteetheder
57.02 |Indregulering af udsugning fra boligerne 3 100.000
57.03 Montering af brandspjeeld i kanaler, krav skal 2 15.000
undersgges
57.04 |Rens af ventilationskanaler 3 100.000
64.01 Nyt dgrtelefonanlaeg 3 700.000
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Nr.

‘ Aktivitetsbeskrivelse

‘ Tek.p. ‘

2022

2023

2028
350.000

64.02 | Nyt nggle/ briksystem 4

66.01 Ny linoleums belaegning i elevatorer 4 60.000

66.02 Ny styring, pr. stk. 250.000, 7 stk. elevatorer 3 500.000 500.000 750.000

68.01 Ny port til p-keelder 2 250.000
68.02 |Serviceeftersyn af port og automatik 3 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
68.03 |Service af rullestolselift 4 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

770.000

1.565.000 ‘ 145.000

765.000 ‘ 1.570.000

‘Planlagt vedligeholdelse i alt

Lgbende generel vedligeholdelse (afsat)

'~ 1.035.000
250.000

705.000
250.000

680.000
250.000

970.000
250.000

1.220.000

250.000

1.020.000

250.000
315.000

250.000

250.000

1.815.000 ‘ 395.000

250.000

250.000

1.015.000 ‘ 1.820.000

‘Samlede vedligeholdelsesudgifter

' 1.285.000

955.000

930.000

5/19



FOTOBILAG - E/F HUSFORENINGEN SYD
21.00 Ydervagge

21.01
Rep. lager til opbevaringsrum pa tagterrasser.

Beskrivelse:

Lager til opbevaringsrum haenger og fremstar slidte.
Ydervaegsbeklaedning pa terrasser fremstar med
fleekkede braedder flere steder. Det anbefales at
haengsling og beklaedning eftergas af tgmrer.

21.02
Slib og maling af treeveerk

Beskrivelse:
Traeveerk pa facader og ved terraen er udtgrret og

fleekket flere steder.

Det anbefales at alt traeveert slibes og
malerbehandles/olieres.

e
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23.00 Etageadskillelser, balkoner

23.01
Syn/kontrol af udsparinger

Beskrivelse:

Ejendommen fremstar flere steder med af sprungne
stykker af udsparingen. Det anbefales at hele
ejendommen efterses af beton ingenigr.
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26.00 Altaner

26.01
Nye strger/opretning for terrassebraedder ca. 250 m
inkl. ny tagpap underlag

Beskrivelse:
Terrassebraedder fremstar med saetninger pga.

strdunderlagt er nedbrudt.

Det anbefales at alle terrassebraedder afmonteres og
ny strgunderlag etableres. Efterfglgende genmonteres
terrassebraedderne.

] "";“-:.;

26.02
Syn/Kontrol af betondaek pa altaner
Beskrivelse:

Betonaltaner fremstar med mindre skader og
saltudslag. Det bgr undersgges om der skal udfgres en
betonrenovering.

Omfanget undersgges naermere.
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26.03
Rens af aflgb pa altaner
Beskrivelse:

Samtlige aflgb pa altaner bgr eftergas og renses for
gammelt skidt og blade.

26.04
Udskiftning af fuger mellem altandaek

Beskrivelse:

Dilatationsfuger mellem altandak fremstar nedbrudte.
Det anbefales at alle fuger udskiftes til nye
gummifuger.

26.05
Udskiftning af glasvaern pa altaner

Beskrivelse:

Altanveaern fremstar flere steder med fejl og flaekker i
mattering. Det anbefales at undersgge omfanget af
skader og udskifte de beskadiget vaern.
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26.06
Rep. Listeveeg mellem terrasser

Beskrivelse:

Listevaegge mellem terrasser fremstar ikke fuld
funktionsdygtige. Det anbefales at en tgmrer eftergar
samtlige listevaegge for at rette dem op.

27.00 Tage

27.01
Rens af tagpap for alger ca. 1100 m?

Beskrivelse:

Tagpap fremstar med algetilgroning. Det anbefales at
overfladen renses for alger. Dette tiltag vil forleenge
levetiden.
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27.02
Teetning af aftreekskanaler i tagpap

Beskrivelse:

Det anbefales at samtlige aftraekskanaler eftergas for
at forbygge uteetheder.

27.03
Ny tagpap med evt. ekstra isolering

Beskrivelse:

Tagpap belaegning laegges over pa den eksisterende
belzegning. Dette fortages i slutningen af budgetars
perioden. Evt. efterisolering af tag udfgres i
sammenhang med nu belaegning.
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31.00 Vinduer og dgre, ydervaegge

31.01
Vinduer og altandgre eftergas og smgres.

Beskrivelse:

Samtlige vindues- og dgrelementer i 74 lejligheder

eftergds og smgres af tgmrer. Eventuelle gdelagte

gummilister udskiftes. Det anbefales dette fortages
hvert 5-7 ar.

31.02
Udskiftning af iimodband, gummifuger i bundkarm

Beskrivelse:

lImodband om vindues- og dgrelementer fremstar
udtgrret og smuldrende. Det anbefales at ilmodband
udskiftes pa samtlige vinduer og dgre. Det anbefales at
der i bunden laegges elastiske gummifuger inkl.
bagstop og evt. isolering.
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34.00 Trapper (indvendige)

34.01
Hovedtrapper - Maling og rep.

Beskrivelse:

Vaegge pa hovedtrapper fremstar med revner i T ' Ve
overgange mellem betonelementer. Det anbefales at B S e
udbedre revner og derefter male vaegge/lofter/stal EEE oy

geleender/traeveerk. | alt 7 opgange. ‘ / > -

34.02
Hovedrenggringen af trappeopgange
Beskrivelse:

Det anbefales at udfgre en grundig hovedrenggring af
samtlige 7 opgange.

34.03
Ny belysning i prgveopgang med sensor

Beskrivelse:
Belysningen i opgangen fremstar som

glgde/sparepaere lamper.

Det anbefales at udskifte til LED belysning med
sensorer som kun taender lyset nar der er aktivitet pa
den enkelte etage. Skiftes i alle 7 opgange.
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51.00 Affald

51.01
Rens af affaldsskakte.

Beskrivelse:

Skakte spules og renses. Det anbefales at affaldsskakte
renses ca. hvert 5 ar.

52.00 Aflgb og sanitet

52.01
Rensning af faldstammer.

Beskrivelse:

Samtlige faldstammer i kgkken og bad renses. Det
anbefales at faldstammer renses ca. hvert 6 ar.
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53.00 Vand

56.00

53.01
Nye vandmalere og fittings
Beskrivelse:

Vandmalere udskiftes. Messingfittings skiftes til
r@édgods fittings.

53.02
Syn/kontrol af messingfittings
Beskrivelse:

Det anbefales at messingfittings i brugsvandrgr
efterses for at komme teering og evt. vandskader i
forkgbet.

Varme

56.01
Kalibrering af energimalere/nye batterier

Beskrivelse:

Det anbefales at energimalere kalibreres og at
enhederne fa udskiftet batterier. Skennet tidspunkt for
udtjente batterier er 2026.
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57.00 Ventilation

57.01
Gennemgang og rep. af ventilationskanaler for
utaetheder.

Beskrivelse:

Ventilationsanlaeg pa tagkonstruktion fremstar med
flere huller of skader. Det anbefales at hele anlaegget
eftergas for udbedring af huller og skader samt evt.
oplaeg til optimering.

57.02
Indregulering af udsugning fra beboerne

Beskrivelse:

Det sk@nnes at ventiler hos beboere generelt er
indstillet forkert. Det anbefales at samtlige ventiler hos
beboere indstilles korrekt. Dette kan udfgres samtidig
med at anlaeg eftergas for utaetheder og optimeres.

57.03
Montering af brandspjeeld i kanaler, krav
skalundersgges.

Beskrivelse:

Neermere undersggelse kan igangsaettes.

57.04
Rens af ventilationskanaler.
Beskrivelse:

Det anbefales at ventilationskanaler renses ca. hvert
15. ar.
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64.00 Kommunikationsinstallationer (dgrtlf.)

64.01
Nyt dgrtelefonanlaeg.

Beskrivelse:

Eksisterende anlaeg fungerer men er slidt.

Nyt dgrtelefonanlaeg installeres i alle 7 opgange. Anlaeg
skal kunne bruges til smartphones, tablets og lighende.

Anlaeg skal kunne sammenkobles med
ngglebriksystem.

64.02
Nyt nggle/briksystem.

Beskrivelse:

Nyt lasesystem monteres i samtlige dgre. Arbejderne
sammenkobles evt. med ovenstaende post for at opna
en optimal laseplan.
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66.00 Transportanlaeg (elevatorer)

66.01
Ny linoleums belzaegning i elevatorer

Beskrivelse:

Eksisterende elevatorgulve er beklaedt i vinyl.
Belaegningen bglger og er ustabil. Det anbefales at
belaegningen udskiftes til linoleumsbelaegning. | alt 7
stk.

66.02
Ny styring
Beskrivelse:

Det sk@nnes at styringen til hver elevator skal skiftes
inden for en 5-10-arig periode. Skgnnet er lavet af
elevatorfirmaet 3E.

Udskiftningen udfgres over en arraekke. Det laves 2
elevatorer ad gangen. Reservedele samles og bruges
om muligt pa de efterfglgende elevatorer.

68.00 Andre el- og transportanlaeg

68.01
Ny port til p-kaelder
Beskrivelse:

Det skgnnes at automatisk port skal udskiftes inden for
5-104r.
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68.02
Serviceeftersyn af port og automatik

Beskrivelse:

Det anbefales at der udfgres serviceeftersyn af port.

68.03
Serviceeftersyn af rullestolslift

Beskrivelse:

Det anbefales at der udfgres serviceeftersyn lift.
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