Sendt pa mail

14. marts 2024
Ejd.nr. 1-873

E/F Sadolin

Hermed indkaldes pa bestyrelsens vegne til ordinaer generalforsamling i E/F Sadolin, der afholdes
on-line via Microsoft Teams.

Onsdag den 17. april 2024 kl. 13.00

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent

2.  Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3.  Godkendelse af arsregnskabet for 2023 med pategning af revisor

4.  Forelaeggelse af budget 2024 til godkendelse

5. Indkomne forslag
Det foreslas, at foreningens kassekredit udvides fra 200.000 kr. til 350.000 kr. | arets fgrste
maneder, hvor flere store betalinger ligger, har der vaeret problemer med likviditeten, og
det nuvaerende kreditmaksimum har vaeret overskredet.

6. Valg af bestyrelse

7.  Valg af administrator

8.  Valg af revisor

9. Eventuelt

Vedlagt er:
- Arsrapport 2023
- Budget 2024

Husk, hvis du ikke kan deltage, at afgive skriftlig fuldmagt enten til formanden eller den person
som mgder op pa generalforsamlingen pa dine vegne. Fuldmagten skal vaere dateret til

CEJ Ejendomsadministration A/S  Meldahlsgade 5 1613 KgbenhavnV  Telefon 33338282  www.cej.dk CVR 29803250



ovennavnte generalforsamling samt vaere forsynet med underskrift.

Med venlig hilsen

Sgren Ralph Hansen

Kundechef
Telefon 3370 77 31
Mail srh@cej.dk

CEJ Ejendomsadministration A/S

Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V. Telefon 33 33 82 82

www.cej.dk

CVR 29803250



BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Ejerforeningen Sadolinparken

Meldahlsgade b, 1613 Kebenhavn V
CVR-nr. 30 34 02 21

Arsrapport for 2023

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aarhus Tel. 87 32 5700

Tangen 9 www.beierholm.dk

HL Vi er et uafheengigt medlem af 8200 Aarhus N CVR-nr. 32 89 54 68

det globale r&dgivnings- og revisionsnetvaerk


Jørgen Tetsche


Ejerforeningen Sadolinparken

Indholdsfortegnelse
Foreningsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafhaengige revisors revisionspategning 5-7
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 10-13

BeEleERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



Ejerforeningen Sadolinparken

Foreningsoplysninger m.v.

Foreningen

Ejerforeningen Sadolinparken

c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade b

1613 Kebenhavn V

Danmark

Hjemsted: Kgbenhavn Kommune
CVR-nr.: 30 34 02 21

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Administrator

Seren Ralph Hansen

Bestyrelse

Jorgen Heiduk Tetsche
Bjarne Laursen
Per Qrvad

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejerforeningen Sadolinparken

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for Ejerforeningen
Sadolinparken.

Arsrapporten aflsegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdaret 01.01.23 - 31.12.23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 5. marts 2024

Administratoren

Seren Ralph Hansen

Bestyrelsen

Jorgen Heiduk Tetsche Bjarne Laursen Per @rvad
Formand

BeEleERHOLM
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Ejerforeningen Sadolinparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmet i Ejerforeningen Sadolinparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Sadolinparken for regnskabséret 01.01.23 -
31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhaevelse af forhold vedreorende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter
hertil. Disse budgettal har, som det ogsd fremgdr af resultatopgerelse og noter hertil, ikke
veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Ejerforeningen Sadolinparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig
fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pé oplysnin-
ger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.
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Ejerforeningen Sadolinparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 5. marts 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lasse Glud Dybbagl
Statsaut. revisor
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Note

Ejerforeningen Sadolinparken

Resultatopgorelse

Ikke revideret

budget
2023 2022 2023
DKK DKK DKK
Nettoomseetning 1.205.012 1.168.347 1.204.140
El, vand og gas -25.200 -18.000 -25.200
Forsikring -273.226 -240.157 -254.000
Viceveert -39.702 -38.546 -39.000
Renovation -434.548 -365.252 -366.000
Grundejerforening -355.420 -344.347 -355.420
Elektrolyse -20.103 -25.420 -17.000
2 Vedligeholdese -158.853 -137.658 -25.000
Administrationsomkostninger -100.961 -91.248 -94.450
Bruttoresultat -203.001 -92.181 28.070
Arets resultat -203.001 -92.181 28.070
Forslag til resultatdisponering
Indestaende kapital i ejerforeningen -203.001 -92.181 28.070
Ialt -203.001 -92.181 28.070
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Note

6

Ejerforeningen Sadolinparken

Balance
AKTIVER

31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.073 0
Andre tilgodehavender 7.292 0
Tilgodehavender i alt 18.365 0
Indestdende i kreditinstitutter 355.377 480.084
Likvide beholdninger i alt 355.377 480.084
Omseaetningsaktiver i alt 373.742 480.084
Aktiver i alt 373.742 480.084

PASSIVER
Indestadende kapital i ejerforeningen 47.764 250.765
Egenkapital i alt 47.764 250.765
Varme- og vandregnskab 303.686 102.414
Anden geeld 22.292 126.905
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 325.978 229.319
Geeldsforpligtelser i alt 325.978 229.319
Passiver i alt 373.742 480.084

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

BeEleERHOLM
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Ejerforeningen Sadolinparken

Noter

1. Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at administrere den feelles ejendom
og evrige feellesanliggender for medlemmerne, i det omfang disse forpligtelse ikke pahviler
de respektive husforeninger.

Ikke revideret

budget
2023 2022 2023
DKK DKK DKK
2. Vedligeholdese
Varmeanlseg reparation 134.476 95.849 0
Kloakarbejde 0 34.468 0
Feellesarealer, udenders 2.742 0 0
Lase og nagler 3.319 701 0
Lebende vedligeholdelse 18.316 6.540 25.000
Talt 158.853 137.558 25.000
3. Administrationsomkostninger
Mindre nyanskaffelser 270 0 0
Porto og gebyrer 5.271 3.352 4.000
Revisorhonorar 15.000 15.000 15.000
Administrationshonorar 39.000 36.856 39.000
Varmeregnskabshonorar 36.726 34.164 35.700
Digital postkasse og databehandleraftale 2.300 720 750
Renteudgifter 2.394 1.156 0
Talt 100.961 91.248 94.450
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Ejerforeningen Sadolinparken

Noter

4. Indestaende kapital i ejerforeningen
Aconto Bidrag til

Belgb i DKK Fordelingstal Saldo primo  Arets omk. feellesbidrag —grundejerf. Saldo ultimo
A/S Sadolinparken 5.157 113.143 -645.091 389.088 162.939 20.080
Husforening Syd 6.092 137.622 -762.050 459.632 192.481 27.684
Talt 11.249 250.765 -1.407.141 848.720 356.420 47.764
5. Anden geld
Afsat revisor 15.000 15.000
Kreditorer 7.292 111.905
Talt 22.292 126.905

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Ejerforeningen Sadolinparken

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse A.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd foreningen, og forpligtel-
sens veerdi kan maéles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kost-
pris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJRELSE

Lejeindteegter

Ejerforeningsbidrag indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrgrer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedregrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration og vedligeholdelse.
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Ejerforeningen Sadolinparken

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Foreningen er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregn-
skabet, idet aktuel og udskudt skat pahviler interessenterne/kapitalejerne og komplemen-
taren/kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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Kontingenter:

Fzellesbidrag

Kontingent Grundejerforening
Ekstraord. indbetaling Feellesbidrag*
andre indtaegter Q-parkaftale
Indtaegter i alt

Omkostninger
Elektricitet
Renovation
Forsikring
Elektrolyse

I alt

Administration
Administrationshonorar incl. moms
Revisorhonorar
Konsulent/inspektgr

Digital postkasse

Viceveert

Betalt til G/F Sadolinparken
Vand- og varmeregnskab
Varmeregnskab, ejd. andel
Porto og gebyrer,
Forsikring - selvrisiko
Renteudgifter

lalt

Lgbende vedligeholdelse fra Vedl.plan
Vedligeholdelse i alt

Driftsudgifter i alt

Underskud/Overskud

E/F Sadolinparken

Budget for 2024

Budget Regnskab Budget

2023 2023 2024
848.720 848.720 1.008.000
355.420 355.420 369.090

- 872 -
1.204.140 1.205.012 1.377.090
25.200 25.200 30.000
366.000 434.548 508.935
254.000 273.226 270.000
17.000 20.103 22.000
662.200 753.077 830.935
39.000 39.000 41.000
15.000 15.000 15.000
750 2.300 2.300
39.000 39.702 40.000
355.420 355.420 369.090
35.000 36.726 41.000

700 - -
4.000 5.271 6.000

- 2.394 -
488.870 495.813 514.390
25.000 159.123 25.000
25.000 159.123 25.000
1.176.070  1.408.013 1.370.325
28.070  (203.001) 6.765


Jørgen Tetsche


Forslag til opkraevning af faellesbidrag for 2024

Ejerforeningens samlede fordelingstal udggr 11.249
Fellesbidrag til opkraevning for 2023 107
Faellesbidraget pr. fordelingstal i henhold til budget 2024 udggr 122
Stigningen i faellesbidraget for 2023 14,28%
varme/vand I alt pr. md

Lejlighed ford.tal arl.udgift pr. md. pr. md 2024 Betalt i 2023
A/B Sadolinparken 5.157 631.314 52.610 55.000,00 107.609,51 552.426,61
Husforening Syd 6.092 745.776 62.148 65.000,00 127.147,99 652.585,39

11.249 1.377.090 114.758 120.000,00 234.757,50 1.205.012,00




