
E/F Husforening Syd 
CVR-nummer 32170862 

 

Referat af ordinær generalforsamling 2025 

 

Tirsdag den 8. april 2025, kl. 19.00 blev der holdt ordinær generalforsamling hos E/F Husforening 

Syd Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 2300 København S 

 

For generalforsamlingen forelå følgende dagsorden: 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

 

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning. 

 

3. Godkendelse af årsregnskabet 2024. 

 

4. Godkendelse af budget 2025. 

 

5. Indkomne forslag: 

 

a) Forslag fra Le Lyby om etablering af kalkknuser (se bilag) 

 

6.  Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vælges for 1 år ad gangen: 

      

     Nuværende bestyrelsesmedlemmer: 

     Jonas Olufson, Thomas Lambrecht, Simon T. S. Møllebro, Irene Kold, Beatrice Schwarz 

      

7. Valg af repræsentanter til den primære ejerforening: 

     Nuværende bestyrelsesmedlemmer: Jonas Olufson. 

8. Valg af revisor. 

9. Eventuelt. 

 

--O-- 

 

Der var repræsenteret 21 ud af 73 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal på 1.813/6.092. 

 

Ad 1. Valg af dirigent og referent 

Formanden bød velkommen og foreslog Søren Ralph Hansen fra CEJ Ejendomsadministration A/S 

som dirigent og referent. Dirigenten takkede for valget, og konstaterede, at generalforsamlingen 

var lovligt varslet og beslutningsdygtig. 
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Ad 2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning 

Formanden aflagde beretning, der er vedlagt dette referat. 

 

Irene Kold Jensen supplerede omkring projektet med udbedring af vandskader, hvor endelig rapport 

fra Rambøll afventes. 

 

Der var en kort drøftelse af ny vicevært pr. 1. maj 2025, Kbh. Ejendomsservice.  

 

Bestyrelsen oplyste derudover om praksis for behandling af henvendelser fra ejerforeningens 

medlemmer. Disse henvendelser behandles fortrinsvist på det månedlige bestyrelsesmøde, 

medmindre der er tale om hasteopgaver. 

 

Beretningen blev herefter taget til efterretning. 

 

 

 Ad 3. Godkendelse af årsregnskabet 2024 

Søren Ralph Hansen, CEJ, gennemgik årsrapporten for 2024, der var forsynet med en blank 

påtegning fra revisor. 

 

Regnskabet udviste et overskud på 362.623 kr. Overskuddet var overført til egenkapitalen, som 

herefter udgjorde 1.510.659 kr. pr. 31.12.2024. 

 

Efter et par opklarende spørgsmål blev årsrapporten enstemmigt godkendt. 

 

 

Ad 4. Godkendelse af budget 2025 

Søren Ralph Hansen gennemgik kort budgettet, der indebærer uændrede fællesudgifter.  

 

Der er forventede udgifter til planlagt vedligeholdelse på 870.000 kr., hvilket giver et 

budgetunderskud på 565.000 kr. Bestyrelsen pointerede i den forbindelse, at foreningen har den 

fornødne likviditet, fordi tidligere budgetterede vedligeholdelsesopgaver ikke er udført. 

 

Budgettet blev enstemmigt godkendt. 

 

 

Ad 5 Indkomne forslag 

a) Forslag fra Le Leby om etablering af kalkknuser: 

 

”Ejerforeningens bestyrelse skal have mandat til at investere op til 50-60.000 kr. i en næsten 

driftsudgiftsfri kalkknuser-installation til alt brugsvand i Sadolinparken, såfremt 

vedligeholdelsesbudgettet tillader det. 
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Forslagsstiller opfordrer til, at generalforsamlingen godkender, at bestyrelsen kan arbejde videre 

med projektet, inkl. med A/B’s bestyrelse for forhåbentlig på et tidspunkt at kunne få anlægget 
installeret hos os. Samtidig ønsker hun, at bestyrelsen får mandat til at betale for A/B’s andel, 
såfremt de accepterer installationen, men nægter medfinansiering”. 
 

Le Leby redegjorde for forslaget og princippet bag et kalkknuseranlæg, der ikke kræver indgreb i 

rørene. 

 

Efter en længere debat blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med 18 stemmer for og 2 

stemmer imod. 

 

 

Ad 6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vælges for 1 år ad gangen 

Bestyrelsesmedlemmerne Jonas Olufson, Thomas Lambrecht, Simon T. S. Møllebro og Irene Kold 

Jensen blev genvalgt. Beatrice Schwarz ønskede ikke genvalg, og som nyt bestyrelsesmedlem blev 

valgt Thomas Corfixen. 

 

Som suppleanter blev valgt Nora Badawi og Onno Juhl-Vollers. 

 

Bestyrelsen har herefter konstitueret sig som følger: 

 

Jonas Olufson formand  Lyneborggade 23, 5. 

Thomas Lambrecht bestyrelsesmedlem Lyneborggade 27, 5 

Simon T. S. Møllebro bestyrelsesmedlem Lyneborggade 21, 3. th. 

Irene Kold Jensen bestyrelsesmedlem Lyneborggade 31, 2.th. 

Thomas Corfixen bestyrelsesmedlem Lyneborggade 31, 1.th. 

 

Suppleanter: 

Nora Badawi og Onno Juhl-Vollers. 

 

 

Ad 7. Valg af repræsentanter til den primære ejerforening   

Jonas Olufson og Simon T.S. Møllebro repræsenterer foreningen i den primære ejerforening, E/F 

Sadolinparken.  

 

 

Ad. 8 Valg af revisor 

Foreningens revisor Beierholm Revision blev genvalgt. 

 

 

Ad. 9 Eventuelt 

Under punktet blev følgende drøftet: 

 

- Ønske om bedre skiltning i affaldsskur. Som noget nyt kan pizzabakker bortskaffes som 

papaffald. 
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- Etageejendomme har mulighed for bortskaffelse af haveaffald fra altaner. 

- Oprettelse af genbrugscentral. 

- Beholder til brugte batterier er ofte fyldt op. 

- Bestyrelsen opfordrede til at bruge foreningens hjemmeside, www.sadolinparken.com, hvor 

der også er mulighed for at tilmelde sig nyhedsbrev. 

- Mange cykler parkeres de forkerte steder, for eksempel fastlåste til gelænder til kælderen. 

- Bestyrelsen vil have fokus på, at flugtveje er ryddede. 

 

 

Da der ikke var yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og hævede 

generalforsamlingen kl. 20.30. 

 

 

Dette dokument er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten ved brug af MitID. 

Underskrifter fremgår af dokumentets sidste side. 
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http://www.sadolinparken.com/


Bestyrelsens beretning for E/F Husforening Syd

08. APR 2025
Kære beboere

Velkommen til årets generalforsamling for E/F Husforening Syd. Vil gerne starte med at 
takke bestyrelsen for deres store engagement og indsats i løbet af det forgangne år. Der er 
blevet arbejdet med mange initiativer, der skal sikre vedligeholdelse og forbedringer af vores 
ejendom.

Drift og vedligeholdelse

• Ny vicevært Fra 1. maj har vi opsagt aftalen med Martin og indgået en ny aftale med 
Service KBH Ejendomsservice, som også servicerer A/B. Forventningen er en mere 
stabil viceværtsordning.

• Brandeftersyn og udbedringer Der er blevet udført brandeftersyn i samarbejde 
med A/B, og udbedringer pågår. Bestyrelsen vil benytte lejligheden til at give en 
kraftig opfordring til alle beboere om at overholde reglerne om, at man ikke bruger 
opgangen til opbevaring. Der står simpelthen for meget på vores trapper, herunder 
skoreoler, barnevogne, klapvogne, løbehjul, kufferter m.m. Dette er en alvorlig 
sikkerhedsrisiko for os alle. Ved en brand kan disse genstande blokere flugtvejene, 
og det kan få fatale konsekvenser. Bestyrelsen henstiller på det kraftigste, at der 
INTET må opbevares på trappen foran folks hoveddør. Vi vil være nødt til at tage 
skrappere midler i brug, hvis dette ikke efterleves.

• Vandskader Sagen er godt undervejs. Der har ikke været nogen rigtig grimme 
overraskelser undervejs, og de undersøgte skader er blevet udbedret. Bestyrelsen 
sender den endelige rapport fra Rambøl til de involverede ejere, når vi har den.

Rambøl anbefaler, at vi får fuget omkring alle døre og vinduer indenfor max 2 år. 
Bestyrelsen vil prioritere dette på vedligeholdelsesplanen. Rambøl påpeger også, at 
der er nogle strøer, der skal skiftes. Da bestyrelsen fik tjekket dette for et par år 
siden, var konklusionen, at det kunne vente, men dette vil også blive prioriteret på 
vedligeholdelsesplanen, som opdateres, når vi har den endelige rapport fra Rambøl.

• Fuger (illmodsbånd) Bestyrelsen arbejder på at udskifte fugerne i etaper afhængigt 
af pris. Arbejdet har førsteprioritet i det nye år. Hvis det ikke skiftes er der risiko for 
vandindtrængning ved vinduerne.

• Udskiftning af ødelagte beslag på vinduer og døre Lysgaard har stået for dette 
arbejde. Arbejdet fortsætter i løbet af foråret.

• Affaldsskakt Affaldsskakterne er blevet renset for at sikre en bedre funktion og 
mindske lugtgener.

• Porten Åbningstiden for porten er ændret, så den ikke længere står åben i to timer 
morgen og eftermiddag.

• Ubudne gæster Der har ikke været problemer med ubudne gæster på det seneste. 
Bestyrelsen har drøftet muligheden for overvågning og har sat penge af til nye LED-
lys i hele kælderen.
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• Ekstra fejning af kælder Stor ros til vores mini-vicevært, der varetager mindre 
opgaver i foreningen.

• Opfordring til at lukke døre i kælderen Hen over vinteren har vi oplevet, at 
kælderdørene ofte står åbne. Vi opfordrer alle beboere til at lukke dørene efter sig. 
Nye dørpumper er bestilt.

Cykelparkering
Bestyrelsen har i løbet af året opsat stativer til cykelparkering. Vores indtryk er, at de 
fungerer godt og efter planen. Vi vil stadig gerne indstille til, at man respekterer hinanden og 
de trange pladsforhold. Der bliver flere og flere cykler, og der skal være plads til alle - både 
biler, cykler osv. Bestyrelsen vil også endnu en gang gøre opmærksom på, at det er ulovligt 
at parkere sin cykel foran indgangspartierne samt på brandvejen. Det er flugtveje og skal 
ligesom trappen holdes frie.

Fællesudlån af inventar
Søde beboere har doneret ekstra stole (klapstole) og en gæsteseng til foreningen. 
Bestyrelsen påtænker at lave et kælderrum om til et fællesrum med inventar, som man kan 
låne ved at skrive sig på en liste. Mere information om dette vil følge.

Haveudvalget
Kæmpe ros til haveudvalget som igen har været en succes, og vi håber på endnu flere 
blomster og stor tilslutning i 2025.

Fremtiden
Bestyrelsen vil fortsat arbejde på at vedligeholde og forbedre ejendommen i henhold til 
vores vedligeholdelsesplan. Derudover ser vi frem til at fortsætte samarbejdet med 
beboerne og håber på en endnu større grad af fælles engagement i året, der kommer. 
Bestyrelsen påtænker at forny hjemmesiden, så den i højere grad indeholder nyttige 
informationer om planlagte aktiviter/håndværker etc., samt opdateret dokumenter. 

Tak for opmærksomheden, og tak til alle, der bidrager til vores fællesskab.

Venlig hilsen 

Bestyrelsen
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Søren Ralph Hansen
CEJ EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR: 29803250
Dirigent
Serienummer: 217f129a-f3bd-4c11-aa8e-cac68d854d7d
IP: 178.72.xxx.xxx
2025-04-23 08:55:45 UTC

Jonas Lundal Olufson
Bestyrelsesformand
Serienummer: f8115a04-d161-4067-a7a3-5a6fa13014a7
IP: 104.28.xxx.xxx
2025-04-23 09:29:05 UTC
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