E/F Husforening Syd
CVR-nummer 32170862

Referat af ordinzer generalforsamling 2025

Tirsdag den 8. april 2025, kl. 19.00 blev der holdt ordinaer generalforsamling hos E/F Husforening
Syd Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 2300 Kgbenhavn S

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning.
3. Godkendelse af arsregnskabet 2024.
4. Godkendelse af budget 2025.
5. Indkomne forslag:

a) Forslag fra Le Lyby om etablering af kalkknuser (se bilag)

(o))

. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vaelges for 1 ar ad gangen:

Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Jonas Olufson, Thomas Lambrecht, Simon T. S. Mgllebro, Irene Kold, Beatrice Schwarz

~

. Valg af repraesentanter til den primaere ejerforening:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer: Jonas Olufson.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.
--0O--

Der var repraesenteret 21 ud af 73 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 1.813/6.092.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bgd velkommen og foreslog Sgren Ralph Hansen fra CEJ Ejendomsadministration A/S
som dirigent og referent. Dirigenten takkede for valget, og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt varslet og beslutningsdygtig.
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Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning
Formanden aflagde beretning, der er vedlagt dette referat.

Irene Kold Jensen supplerede omkring projektet med udbedring af vandskader, hvor endelig rapport
fra Rambgll afventes.

Der var en kort drgftelse af ny vicevaert pr. 1. maj 2025, Kbh. Ejendomsservice.

Bestyrelsen oplyste derudover om praksis for behandling af henvendelser fra ejerforeningens
medlemmer. Disse henvendelser behandles fortrinsvist pa det manedlige bestyrelsesmgde,
medmindre der er tale om hasteopgaver.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3. Godkendelse af arsregnskabet 2024

Sgren Ralph Hansen, CEJ, gennemgik arsrapporten for 2024, der var forsynet med en blank

pategning fra revisor.

Regnskabet udviste et overskud pa 362.623 kr. Overskuddet var overfgrt til egenkapitalen, som
herefter udgjorde 1.510.659 kr. pr. 31.12.2024.

Efter et par opklarende spgrgsmal blev arsrapporten enstemmigt godkendt.

Ad 4. Godkendelse af budget 2025

Sgren Ralph Hansen gennemgik kort budgettet, der indebaerer usendrede fallesudgifter.

Der er forventede udgifter til planlagt vedligeholdelse pa 870.000 kr., hvilket giver et
budgetunderskud pa 565.000 kr. Bestyrelsen pointerede i den forbindelse, at foreningen har den
forngdne likviditet, fordi tidligere budgetterede vedligeholdelsesopgaver ikke er udfgrt.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 Indkomne forslag

a) Forslag fra Le Leby om etablering af kalkknuser:

“Ejerforeningens bestyrelse skal have mandat til at investere op til 50-60.000 kr. i en naesten

driftsudgiftsfri kalkknuser-installation til alt brugsvand i Sadolinparken, sdfremt
vedligeholdelsesbudgettet tillader det.
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Forslagsstiller opfordrer til, at generalforsamlingen godkender, at bestyrelsen kan arbejde videre
med projektet, inkl. med A/B’s bestyrelse for forhdbentlig pa et tidspunkt at kunne fé anlaegget
installeret hos os. Samtidig @nsker hun, at bestyrelsen far mandat til at betale for A/B’s andel,
sdfremt de accepterer installationen, men naegter medfinansiering”.

Le Leby redegjorde for forslaget og princippet bag et kalkknuseranlaeg, der ikke kraever indgreb i
rgrene.

Efter en laengere debat blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med 18 stemmer for og 2

stemmer imod.

Ad 6. Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer og 1-2 Suppleanter, der vaelges for 1 ar ad gangen
Bestyrelsesmedlemmerne Jonas Olufson, Thomas Lambrecht, Simon T. S. Mgllebro og Irene Kold
Jensen blev genvalgt. Beatrice Schwarz gnskede ikke genvalg, og som nyt bestyrelsesmedlem blev
valgt Thomas Corfixen.

Som suppleanter blev valgt Nora Badawi og Onno Juhl-Vollers.

Bestyrelsen har herefter konstitueret sig som fglger:

Jonas Olufson formand Lyneborggade 23, 5.
Thomas Lambrecht bestyrelsesmedlem Lyneborggade 27, 5
Simon T. S. Mgllebro bestyrelsesmedlem Lyneborggade 21, 3. th.
Irene Kold Jensen bestyrelsesmedlem Lyneborggade 31, 2.th.
Thomas Corfixen bestyrelsesmedlem Lyneborggade 31, 1.th.

Suppleanter:
Nora Badawi og Onno Juhl-Vollers.

Ad 7. Valg af repraesentanter til den primaere ejerforening
Jonas Olufson og Simon T.S. Mgllebro repraesenterer foreningen i den primaere ejerforening, E/F
Sadolinparken.

Ad. 8 Valg af revisor
Foreningens revisor Beierholm Revision blev genvalgt.

Ad. 9 Eventuelt
Under punktet blev fglgende drgftet:

- (nske om bedre skiltning i affaldsskur. Som noget nyt kan pizzabakker bortskaffes som
papaffald.
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- Etageejendomme har mulighed for bortskaffelse af haveaffald fra altaner.

- Oprettelse af genbrugscentral.

- Beholder til brugte batterier er ofte fyldt op.

- Bestyrelsen opfordrede til at bruge foreningens hjemmeside, www.sadolinparken.com, hvor
der ogsa er mulighed for at tilmelde sig nyhedsbrev.

- Mange cykler parkeres de forkerte steder, for eksempel fastlaste til gelaender til keelderen.

- Bestyrelsen vil have fokus p3, at flugtveje er ryddede.

Da der ikke var yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og havede
generalforsamlingen kl. 20.30.

Dette dokument er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten ved brug af MitID.
Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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http://www.sadolinparken.com/

Bestyrelsens beretning for E/F Husforening Syd

08. APR 2025
Keere beboere

Velkommen til arets generalforsamling for E/F Husforening Syd. Vil gerne starte med at
takke bestyrelsen for deres store engagement og indsats i lebet af det forgangne ar. Der er
blevet arbejdet med mange initiativer, der skal sikre vedligeholdelse og forbedringer af vores
ejendom.

Drift og vedligeholdelse

. Ny viceveert Fra 1. maj har vi opsagt aftalen med Martin og indgaet en ny aftale med
Service KBH Ejendomsservice, som ogsa servicerer A/B. Forventningen er en mere
stabil viceveertsordning.

. Brandeftersyn og udbedringer Der er blevet udfgrt brandeftersyn i samarbejde
med A/B, og udbedringer pagar. Bestyrelsen vil benytte lejligheden til at give en
kraftig opfordring til alle beboere om at overholde reglerne om, at man ikke bruger
opgangen til opbevaring. Der star simpelthen for meget pa vores trapper, herunder
skoreoler, barnevogne, klapvogne, lgbehjul, kufferter m.m. Dette er en alvorlig
sikkerhedsrisiko for os alle. Ved en brand kan disse genstande blokere flugtvejene,
og det kan fa fatale konsekvenser. Bestyrelsen henstiller pa det kraftigste, at der
INTET ma opbevares pa trappen foran folks hovedder. Vi vil veere ngdt til at tage
skrappere midler i brug, hvis dette ikke efterleves.

. Vandskader Sagen er godt undervejs. Der har ikke vaeret nogen rigtig grimme
overraskelser undervejs, og de undersggte skader er blevet udbedret. Bestyrelsen
sender den endelige rapport fra Rambagl til de involverede ejere, nar vi har den.

Rambgl anbefaler, at vi far fuget omkring alle dgre og vinduer indenfor max 2 ar.
Bestyrelsen vil prioritere dette pa vedligeholdelsesplanen. Rambgl papeger ogsa, at
der er nogle stroer, der skal skiftes. Da bestyrelsen fik tjekket dette for et par ar
siden, var konklusionen, at det kunne vente, men dette vil ogsa blive prioriteret pa
vedligeholdelsesplanen, som opdateres, nar vi har den endelige rapport fra Rambagl.

. Fuger (illmodsband) Bestyrelsen arbejder pa at udskifte fugerne i etaper afheengigt
af pris. Arbejdet har farsteprioritet i det nye ar. Hvis det ikke skiftes er der risiko for
vandindtraengning ved vinduerne.

. Udskiftning af adelagte beslag pa vinduer og dere Lysgaard har staet for dette
arbejde. Arbejdet fortseetter i lobet af foraret.

. Affaldsskakt Affaldsskakterne er blevet renset for at sikre en bedre funktion og
mindske lugtgener.

. Porten Abningstiden for porten er eendret, sa den ikke leengere star aben i to timer
morgen og eftermiddag.

. Ubudne gaester Der har ikke veeret problemer med ubudne geester pa det seneste.
Bestyrelsen har droftet muligheden for overvagning og har sat penge af til nye LED-
lys i hele keelderen.
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. Ekstra fejning af kaelder Stor ros til vores mini-vicevaert, der varetager-mindre
opgaver i foreningen.

° Opfordring til at lukke dore i keelderen Hen over vinteren har vi oplevet, at
keelderdgrene ofte star abne. Vi opfordrer alle beboere til at lukke darene efter sig.
Nye darpumper er bestilt.

Cykelparkering

Bestyrelsen har i lobet af aret opsat stativer til cykelparkering. Vores indtryk er, at de
fungerer godt og efter planen. Vi vil stadig gerne indstille til, at man respekterer hinanden og
de trange pladsforhold. Der bliver flere og flere cykler, og der skal vaere plads til alle - bade
biler, cykler osv. Bestyrelsen vil ogsa endnu en gang gare opmaerksom pa, at det er ulovligt
at parkere sin cykel foran indgangspartierne samt pa brandvejen. Det er flugtveje og skal
ligesom trappen holdes frie.

Feellesudlan af inventar

Sade beboere har doneret ekstra stole (klapstole) og en gaesteseng til foreningen.
Bestyrelsen pataenker at lave et kaelderrum om til et feellesrum med inventar, som man kan
lane ved at skrive sig pa en liste. Mere information om dette vil falge.

Haveudvalget
Keempe ros til haveudvalget som igen har veeret en succes, og vi haber pa endnu flere
blomster og stor tilslutning i 2025.

Fremtiden

Bestyrelsen vil fortsat arbejde pa at vedligeholde og forbedre ejendommen i henhold til
vores vedligeholdelsesplan. Derudover ser vi frem til at fortsaette samarbejdet med
beboerne og haber pa en endnu starre grad af faelles engagement i aret, der kommer.
Bestyrelsen pateenker at forny hjemmesiden, sa den i hgjere grad indeholder nyttige
informationer om planlagte aktiviter/handveerker etc., samt opdateret dokumenter.

Tak for opmeaerksomheden, og tak til alle, der bidrager til vores feellesskab.
Venlig hilsen

Bestyrelsen
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Seren Ralph Hansen
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